ESTADO DE RONDONIA
PODER LEGISLATIVO

CAMARA MUNICIPAL DE SERINGUEIRAS
CNPJ N. 84.580.224/0001-00

Em, 09 de outubro de 2020.

INSTITUI A POLITICA MUNICIPAL DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA
SUSTENTAVEL DO MUNICIPIO DE
SERINGUEIRAS/RO, E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE SERINGUEIRAS/RO, no uso de suas
atribui¢des legais, em especial o que dispde o Art.16, I e II da Lei Orgéanica do Municipio,
com fundamento no art.30, I e art.182 da Constitui¢do da Republica Federativa do Brasil, nas
disposi¢des constantes na Lei Federal n° 10.257/2001, no teor normativo da Lei Federal
n°13.465/2017, faz saber que o Plenario da Camara Municipal APROVOU e ele
SANCIONA a seguinte Lei:

CAPITULO 1
Disposi¢des Preliminares
Secao I
Dos Principios e Diretrizes Gerais

Art. 1° - Fica instituida no ambito do Municipio de Seringueiras/RO a Politica
Municipal de Regularizagdo Fundidria Sustentavel (PMRFS), visando a desburocratizagéo, o
ordenamento do territério municipal, a corregdo das distor¢des e irregularidades dos nticleos
urbanos informais, clandestinos e irregulares, conjuntos habitacionais, loteamentos e
condominios.

Art. 2° - A Regularizagdo Fundidria Sustentdvel em ambito local, observara as
diretrizes, instrumentos e principios constitucionais e legais da Politica Urbana, em especial
os previstos nos artigos 182 e 183 da Constitui¢do Federal, na Lei Federal Lei n°10.257/2001
(Estatuto da Cidade), Lei Federal n° 6.766/1979, Lei Municipal n°846/2013, Lei Municipal
987/2015, demais leis e regulamentos Federal, Estadual e Municipal.

Pardgrafo Unico. O Plano Municipal de Regularizagdo Fundidria Sustentdvel
obedecerd no que couber as normas e procedimentos da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho
de 2017.
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Art. 3° - Para os efeitos legais entende-se por Regularizagdo Fundiaria Urbana
Sustentével o conjunto de medidas juridicas, técnicas, urbanisticas, ambientais e sociais, que
visam a regularizagdo de nucleos urbanos, com o fito de garantir o direito a moradia, a
qualidade de vida da populagdo, com o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo,
buscando o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade com preservagdo do meio
ambiente urbano ecologicamente equilibrado.

Art. 4° - Ficam instituidas no territério do Municipio de Seringueiras/RO as normas
gerais e demais procedimentos aplicaveis a Regulariza¢do Fundiaria Urbana - Reurb-S e
Reurb-E, instituidos pela Lei Federal n° 13.465/2017, para os nucleos urbanos informais
comprovadamente existentes, ate 22 de dezembro de 2016.

Art. 5° - As normas e procedimentos realizados para efeito de outorgas de titulos
definitivo de propriedade, conferidos pelo Poder Executivo aos detentores de imdveis
publicos localizados dentro da area de 206.9448 ha até a data de publicagdo desta Lei,
consideram-se validamente atribuidos e regidos pela legisla¢do anterior.

Paragrafo Unico. Em relagdo aos pedidos formulados com base nas legislagdes
anteriores e que ainda ndo tenha sido decidido ndo sera necessario realizar a notifica¢do dos
confrontantes.

Secao 11
DA COMISSAO MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 6° - Sdo considerados comissdes de apoio e assessoramento aquelas que por forga
de lei ou da necessidade decorrente do interesse publico sdo constituidas para assessorar a
Administragdo Publica na prestagdo dos servigos, desta forma, considerados os procedimentos
e critérios definidos na Lei Federal n°13.465/2017 e nessa Lei Municipal, considerando a
necessidade de uma comissdo para gerenciar e atender, analisar e aferir os requisitos da
Regularizagdo Fundidria Urbana, no Municipio de Seringueiras/RO.

Art. 7° - A Comiss@o Municipal de Regularizagdo Fundiaria Urbana serd composta
por 01 (um) Presidente, 01 (um) Secretéario, 01 (um) Advogado e 01 (um) Assistente Social, e
no minimo 01 (um) Atendente de Cadastro, sendo que o Presidente obrigatoriamente devera
ser um servidor efetivo, sendo estes nomeados através de Decreto.

Art. 8° - Cabera a Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundidria Urbana, a
organizagdo, o gerenciamento e analise dos cadastros, respeitando ordem cronoldgica de
Requerimentos, sendo que o procedimento adotado ficard a critério da Comissdo e devera
constar em ata.

Paragrafo Unico — A Comissdo Municipal de Regularizagio Fundiiria Urbana
realizard reunides quando necessario, sendo obrigatério que os assuntos deliberados sejam
lavrados em ata. Logo, o presidente e o secretario conduzirdo os trabalhos.
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Art. 9° - Para fins desta Lei consideram-se:

I - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias de 4rea igual ou superior a fragdo minima de
parcelamento de solo prevista na legislagdo vigente, ainda qualificadas ou inscritas como 4rea
rural;

II - nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagio de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo
vigente a época de sua implantagdo ou regularizago;

III - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupagdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagfo, rede de
abastecimento de dgua, distribuigdo de energia elétrica e iluminagdo publica e a presenca de
equipamentos publicos, limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos
e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados, culminando com averbagéo
na matricula destes imo6veis da viabilidade da regularizagdo fundidria, a ser promovida a
critério do Municipio;

V - Certiddo de Regulariza¢o Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo fundiéria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da legitimagdo
fundiéria e da legitimag@o de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que Thes foram conferidos;

VI - legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imével privado objeto da Reurb, fora da 4rea das
206.9448 ha de dominio do Municipio de Seringueiras/RO, conversivel em aquisi¢cio de
direto real de propriedade na forma dessa Lei, com a identificagdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupagdo e da natureza da posse, mediante o cumprimento de condigdes pré-
estabelecidas na presente Lei;

VII - legitimagdo fundidria: forma de aquisigéo originaria de propriedade, conferido
por ato discriciondrio do Poder Publico aquele que detiver 4rea publica ou possuir 4rea
privada, como sua, unidade imobiliaria com destinag#o urbana, fora da 4rea das 206.9448 ha
de dominio do Municipio de Seringueiras/RO, integrante de nuicleo urbano informal
consolidado, pendente de regularizagdo e que atenda as condigdes pré-estabelecidas na
presente Lei;
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VIII - REURB de Interesse Social (REURB-S): regularizagdo fundiaria aplicével aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagéo de baixa renda, assim
classificados e declarados pelo Poder Executivo Municipal;

IX - regularizag@o fundidria no &mbito da REURB de Interesse Social (REURB-S) é
aquela cujo titulo definitivo de propriedade do imével publico é concedido ao beneficiario de
baixa renda, cujo imével ndo ultrapasse a dimensdo de 1.000m?(um mil metros quadrados),
dentro da area de 206.9448ha de dominio municipal e das demais 4reas de dominio municipal,
que utilize 0 imével como unica moradia ou com a inten¢do de moradia, € com ocupagdo de
forma mansa e pacifica, por um perfodo ininterrupto, igual ou superior a 0l(um) ano,
conforme o disposto nesta lei.

X - REURB de Interesse Especifico (REURB-E): regularizagio fundiéria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagdo néo qualificada na hipétese de que trata o
inciso VIII e IX desse artigo.

XI - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras
publicas ou privadas nos termos fixados nesta lei;

XII - baixa renda - ntcleo familiar com renda mensal de até cinco saldrios minimos
que sera devidamente certificada, mediante Laudo Social emitido por Assistente Social, para
efeitos desta Lei.

§ 1° - Na REURB, o municipio poderd admitir o uso misto de imével como forma de
promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda no nucleo urbano informal na
regularizagdo coexistindo as duas modalidades em um mesmo projeto classificando os
beneficidrios como REURB-S ou REURB-E de acordo com sua renda e informando na lista
de beneficiarios a modalidade de cada um.

§ 2° - Para a classificagdo da REURB na modalidade REURB-S, a composicdo ou a
faixa da renda familiar para defini¢fio de populagdo de baixa renda ndo podera ser superior ao
quintuplo do salério minimo vigente no Pais, nos termos do artigo 6° do Decreto n° 9.310, de
15 de margo de 2018, que regulamenta a Lei Federal n® 13.465 de 11 de julho de 2017.

§ 3° - Para fins de Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, bem como podera exigir compensagdes ambientais.

§ 4° - Fica facultado ao Municipio realizar a venda direta das 4reas publicas objeto da
Reurb-E ocupados até 22 de dezembro de 2016, desde que regulamentado por legislacdo
propria nos termos do art. 84, da Lei Federal n° 13.465/2017.

§ 5° - O projeto de Regulariza¢do Fundiaria de Interesse Especifico em lotes inferiores
aos parametros definidos quando da implantagio do nucleo urbano informal fica condicionado
a existéncia de termo de compromisso entre ocupantes, proprietarios, loteadores ou
incorporadores com o Municipio, assegurando a implantagf) e manutengdo de dreas naturais,
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com fungdes e atributos ambientais relevantes, proximas de 4rea objeto de regularizagéo,
como mecanismo de compensagdo previsto no art.38,§2° da Lei Federal n® 13.465, de 2017.

§ 6° - Quando as terras passiveis de regularizagio estiverem inseridas em éarea de
preservagdo permanente ou em drea de unidade de conservagio de uso sustentavel ou de
protegdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipio, o PMRFS observara a
legislagdo especifica, inclusive com elaboragdo de estudos técnicos, que justifiquem as
melhorias ambientais em relagdo a situagfo de ocupagdo informal anterior, inclusive por meio
de compensagdes ambientais, quando for o caso.

Secao I11
Dos Objetivos
Art. 10 - Sdo objetivos do Plano Municipal de Regulariza¢do Fundiéria Sustentavel:

I - identificar os nucleos urbanos informais, organiza-los e assegurar a prestagdo de
servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar sua qualidade de vida;

IT - ampliar o acesso a terra urbanizada, com prioridade para permanéncia na area
ocupada, assegurados o nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condigSes de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

III - efetivo controle do solo urbano pelo Municipio e a fungo social da propriedade;

IV - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

V - legalizar juridicamente as ocupagdes desordenadas do solo urbano municipal,
fundado nos principios de salubridade urbanistica e ambiental;

VI - articulagdo com as politicas setoriais de habitagdo, de meio ambiente, de
saneamento bésico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as
iniciativas publicas e privadas, voltadas a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

VII - participagdo dos legitimados em todas as etapas processo de regularizagdo
fundiaria;
VIII - estimulo a resolugdo extrajudicial de conflitos, por meio da mediagio e da

transacdo;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no uso do solo e
seus recursos naturais, levando em considerag@o a situagdo de fato;

X - Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, de acordo com a Lei de
Responsabilidade Fiscal, incidindo sobre imdveis cadastrados perante a Prefeitura de
Seringueiras/RO.
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Se¢ao IV

Dos Legitimados

Art. 11 - Poderdo requerer os instrumentos do Plano de Regularizagdo Fundiéria
Urbana Sustentével, observada a legisla¢do estadual e federal pertinente:

I - a Unido, o Estado, e o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da
administra¢do publica indireta;

II - os proprietarios de imdveis ou de terrenos e loteadores;

IIT — os seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

IV - os ocupantes, loteadores ou incorporadores;

V - a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes;
VI - 0 Ministério Publico.

§ 1° - Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizagédo
fundidria, inclusive requerer os atos de registro, apos conferéncia e aprovagdo do municipio.

§ 2° - Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou condominio
informal, empreendido por particular, a deflagra¢do do Plano Municipal de Regularizagéo
Fundidria Sustentdvel com vista a readequar ao Plano Diretor, quando for o caso, e/a fungéo
social da cidade, confere direito de regresso contra os responsaveis pela implantagdo dos
nucleos urbanos informais em beneficio do municipio de Seringueiras/RO, seja pelos valores
dispensados na regularizagdo seja pela infraestrutura implantada pelo municipio nos nucleos
urbanos regularizados.

§ 3° - Se o caso for de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou condominio
informal, empreendido por particular, por via do procedimento da Reurb confere direito de
regresso aqueles que suportarem o0s seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela
implantagdo dos nucleos urbanos informais.

§ 4° - O requerimento de instauracdo da Reurb por proprietarios, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagdo de nucleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO I
Dos Instrumentos do Plano Municipal de Regularizacdo Fundidria Sustentavel
Secio I

Art. 12 - Poderdo ser empregados, no dmbito do Plano Municipal de Regularizagéo
Fundidria Sustentavel todos os instrumentos juridiqds permitidos pelas legislagdes correlatas,
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bem como outros previstos na Lei Federal 13.465/2.017, que atendam aos interesses da
Administragdo Publica Municipal no uso e ocupagdo do solo urbano, especialmente pelos aqui
especificados:

I - titulo definitivo, em relagdo a area das 206.9448 ha e das demais dreas de dominio
do Municipio de Seringueiras/RO;

IT - titulo definitivo no ambito da Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social, em
relagdo a drea das 206.9448 ha ou das demais areas de dominio do Municipio de
Seringueiras/RO;

III - a legitimagdo fundiaria e a legitima¢do de posse nos termos da Lei Federal
n°13.465/2017, em relagdo as areas publicas e privadas fora da area das 206.9448 ha de
dominio do Municipio de Seringueiras/RO.

Art.13 - Na Regularizagdo Fundiaria Urbana, promovida sobre bem publico, havendo
solu¢do consensual, a aquisi¢do de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobilidria regularizada, a ser apurado na forma
estabelecida em ato do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das
acessoes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da implantag¢do dessas acessdes
e benfeitorias, podendo ser analisado caso a caso, com quitagdo do ITBI e demais tributos
pertinentes.

§ 1° - As éreas de propriedade do poder publico, registradas no Registro de Imdveis e
que sejam objeto de agdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderfio ser objeto da
Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma da Legislagdo vigente,
homologado pelo juiz.

§ 2° - A emiss@o dos titulos pelo Poder Publico, sera realizada em conformidade com a
fun¢do social da propriedade urbana, observada a caracteristica de cada ocupagdo, das areas
ocupadas, seus beneficidrios, tempo da ocupagdo ou posse e natureza e tempo da posse
definidas nessa Lei.

§ 3° - O Direito Real de Laje, estabelecido Lei Federal 13.645/2017 e inserido no
Codigo Civil Brasileiro no artigo 1.275, inciso XIII, somente podera vir a ser aplicado apos
sua regulamentagdo, eis que tratando de matéria afeta a seguranga das edificagdes, serd
admitido apés a apresentagdo de estudos técnicos de estabilidade das edificagdes, para a
garantia da salubridade e especialmente seguran¢a dos habitantes, prevenindo-se o incentive a
favelizagéo.

Sec¢ao 11

Do Titulo Definitivo
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Art. 14 - O Titulo Definitivo expedido pelo Municipio de Seringueiras/RO, conforme

critérios estabelecidos na presente Lei, nos quais deverdo constar, obrigatoriamente, além, de
outras informagdes:

I) numeragdo sequencial;
II) nimero e data da presente Lei;

III) nome, qualificagdo completa, CPF, numero da Carteira de Identidade do outorgado
e se casado, qualificagdo do conjuge;

IV) o layout do titulo definitivo sera de acordo com o modelo padronizado elaborado e
expedido pelo Municipio em favor do(a) beneficiario(a) com legitimo direito em momento
oportuno;

V) assinatura do representante do Executivo Municipal, do Orgfo Municipal
responsavel pela instauragdo do procedimento administrativo da regularizagdo fundiria
urbana e do beneficiario do titulo, caso for casado(a) a outorga do respectivo conjuge.

§ 1° - serd admitida escritura publica, declaratéria de posse, desde que decorrido o
prazo de 05 (cinco) anos de sua lavratura.

§ 2°- os processos que tiverem o pedido de concessdo de titulo indeferido poderdo ser
objeto de novo pedido e servirdo como prova de continuidade da cadeia possessoria.

Art. 15 - Em caso de regularizagio fundiaria de lotes vazios fica estabelecido o prazo
de 02(dois) anos, contados a partir da expedi¢do do Titulo Definitivo, para o beneficiario
providenciar a construg¢do/edificagio de seu imével, sob pena da incidéncia do Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU progressivo estabelecido em Lei Municipal, tal
informag&o deve constar no titulo.

Secao II1

REGULARIZACAO FUNDIARIA NO AMBITO DA REURB DE INTERESSE
SOCIAL - REURB-S

Art. 16 - O Poder Publico Municipal fica autorizado a expedir Titulo Definitivo aos
requerentes de area publica, observado os seguintes critérios:

[ - im6vel inserido dentro da drea de 206.9448 h4 e das demais areas de dominio do
Municipio de Seringueiras/RO:

II - posse mansa e pacifica, por um periodo ininterrupto, igual ou superior a 01 (um)
ano, a contar da data do cadastro de regularizag¢fo fundiaria urbana, devendo a regularidade da
cadeia possessoria ser comprovada com apresenta¢do dos documentos idoneos de transmissdo
da posse:
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a) para fins de comprovagao do lapso temporal de 01(um) ano na ocupagdo do imdvel,
considera-se como documentos habeis: conta de 4gua, energia elétrica, telefone ou IPTU que
comprove o periodo exigido; ou

b) Comprovar mediante declaragdo do possuidor, acompanhada da assinatura de duas
testemunhas/vizinhos que conhe¢am a situagio da posse do interessado, sujeito a
responsabilizagdo nas esferas penal, administrativa e civel, podendo as assinaturas serem
atestados como verdadeira, por um dos Membros da Comissio Municipal de Regularizago
Fundidria Urbana, conforme modelo disponibilizado pelo municipio. Sendo que tal posse sera
devidamente certificada, mediante visita in loco, pela(o) Assistente Social, que emitird Laudo
Social da visita realizada.

III — possuir 0 imével de até 1.000m?(um mil metros quadrados), ndo sendo permitido
ultrapassar esse limite, que sera comprovado através do servigo topografico, tendo como

pegas técnicas planta e memorial descritivo, devidamente validado por um profissional
habilitado;

V —renda familiar de ate 05 (cinco) saldrios minimos, caracterizando assim pessoa de
baixa renda, mediante apresenta¢do de comprovante de renda de todos os membros da familia
ou apresentagdo de cadastro CadUnico para Programas do Governo Federal, conforme
Decreto Federal n°6.135/2007;

a) Caso o beneficidrio ndo possua comprovante de renda, deverd preencher uma
declaragdo de renda, sujeita a responsabilizagio nas esferas penal, administrativa e civil,
informando a renda familiar discriminadamente, conforme modelo disponibilizado pelo
municipio. Tais informagdes serdo devidamente certificadas, mediante visita in loco, do (a)
Assistente Social, que emitird Laudo Social na visita realizada;

VI — que utilize o imével como unica moradia ou com a inten¢do de moradia, nos
casos de terrenos vazios, ou ainda, como meio licito de subsisténcia, mediante declaragdo
expressa, sujeita a responsabilizagdo nas esferas penal, administrativa e civil, conforme
modelo disponibilizado pelo Municipio;

VII - ndo ser proprietdrio nem possuidor de outro imével urbano ou rural, nem ser
beneficidrio de outro programa de regularizagio fundiaria concedido anteriormente com a
mesma finalidade, nos termos do art.16,§1° da Lei Federal 13.465/201 ¥ i

VIII - certiddo negativa de débitos municipais (IPTU) para iméveis ja cadastrados ou o
comprovante de pagamento do IPTU, expedido pela prefeitura municipal de Seringueiras/RO;

IX — mapas e Memorial descritivo do Imével e comprovante de Matricula do Imével
junto ao Cartério de Registro de Imével ou documento compativel, esses fornecidos pela
Prefeitura Municipal;

X — laudo Social para aferir as condi¢des socioecondmicas e renda familiar, nos
termos do caput e inciso V;

XI - parecer juridico para analice de documentos, conforme estabelecidos nessa Lei:
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XII — emisséo e juntada do Titulo Definitivo aos autos, com entrega de uma original
ao beneficiario (a).
§ 1° - As declaragdes de que tratam os incisos do caput, poderdo ser apresentados em
um Unico documento, inclusive, com o Requerimento, devendo ser apresentados com o
devido reconhecimento da assinatura do requerente, sujeito a responsabiliza¢do nas esferas
penal, administrativa e civil, conforme modelo disponibilizado pela Administragdo Publica
Municipal, podendo a assinatura ser atestada como verdadeira, por um dos Membros da
Comissdo Municipal de Regulariza¢io Fundigria Urbana.
§ 2° - No momento da demarcagdo do imdvel, os servidores por ela responséaveis
deverfio notificar pessoalmente os proprietarios dos iméveis confinantes, permitindo que se
manifestem de forma fundamentada, no prazo de 10(dez) dias, eventual obje¢do, promovendo

a juntada do respectivo comprovante ao processo administrativo.

§ 3° - Na auséncia dos confinantes o responsavel pela notificagéo devera certificar o
ocorrido e deixar copia da notificagdo no local.

§ 4° - Em caso de imével vago, o responsdvel pela notificagio deveré certificar o
fato.

§ 5° - Ocorrendo descontinuidade no computo da posse, contar-se-a 0 novo periodo a
partir do novo documento que demonstre a continuidade, legitimidade e regularidade da
aquisi¢do do imdvel.

§ 6° - Sobrevindo a morte do benefici4rio no curso do procedimento de regularizagdo
e antes da emissdo do titulo definitivo, seus sucessores deverdo comprovar junto ao Municipio
a qualidade de herdeiros devidamente legitimados para habilitagio no respectivo
procedimento.

§ 7°- Ficaré a cargo da Comiss&io Municipal de Regularizagio Fundiéria a vistoria in
loco do imével, com vistas identificagdo do imével, dimensio, identificag@o do possuidor e
confinantes e a sua respectiva notificagéo, em eventuais divergéncias no preenchimento do
memorial descritivo, planta, mapas, croquis e processo administrativo.

Art. 17 — Ficam os beneficidrios da Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social —
REURB-S, do Municipio de Seringueiras/RO, isentos do Imposto de Transmissio de Bens
Iméveis — ITBI, Taxa de Alienagdo e Taxa de Expedi¢do de Titulo Definitivo de
Transferéncia de Dominio, Instituido pelo Cédigo Tributério Municipal ou qualquer outra Lei.

Paragrafo Unico - A isengfo de que trata este artigo serd concedida somente em relagdo a

primeira transmissdo, aos adquirentes que preencherem cumulativamente os requisitos
previstos nessa Lei.

Art. 18 - O processo administrativo destinado a regularizagio fundidria de bens
imoéveis pertencente a0 Municipio de Seringueiras/RO, de Interesse Social, sera iniciado
através de requerimento do interessado ou de oficio pela Administragdo Publica Municipal,
conforme o caso, o qual serd instruido com:
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I - Requerimento do possuidor solicitando a regularizagdo fundidria, enderegado ao
Executivo Municipal, conforme modelo disponibilizado pela Administragdo Publica
municipal;

IT - devera integrar o Processo Administrativo para outorga do Titulo Definitivo de
Propriedade os seguintes documentos:

a) Copia do comprovante de enderego;

b) Documentos pessoais;

c¢) Copia do documento de Identidade e/ou Carteira de Trabalho e do CPF do requerente;

d) Se casado(a) o(a) requerente deve apresentar copia do documento de Identidade e/ou
da Carteira de Trabalho do Conjuge;

e) Se o(a) requerente for do estado civil solteiro, deve apresentar copia da Certiddo de
Nascimento;

f) Se o(a) requerente for convivente em unido estavel, deve apresentar declaragdo de
unido estavel firmada pelos conviventes e por duas testemunhas;

g) Se o(a) requerente estiver no estado civil de separado (a) ou divorciado(a), deve
apresentar a copia da Certiddo de Casamento com a devidas averbagdes;

h) Se o(a) requerente estiver no estado civil de viuvo(a), deve apresentar copia da
Certiddo de Casamento com a averbagdo de 6bito, e/ou a copia do certiddo de dbito;

i) Comprovante de renda que comprove que a renda familiar de até 05(cinco) salérios
minimos, conforme estabelecidos no art.11,V dessa Lei;

j) Declaragdo de que ndo é proprietario de outro imével urbano ou rural, ou
beneficidrio(a) de outro programa de regulariza¢do fundiaria, conforme estabelecidos
no art.16, §1° da Lei 13.465/2017 e modelo disponibilizado pela municipio aos
interessados;

k) Declara¢do de que utiliza o im6vel como tinica moradia, ou com intengdo de moradia,
nos casos de terrenos vazios, ou ainda, como meio licito de subsisténcia;

1) Declara¢do do possuidor (a) de uso misto do imdvel, aos quais serd enquadrado numa
das modalidades em um mesmo projeto classificando os beneficiarios como REURB-
S ou REURB-E de acordo com sua renda e informando na lista de beneficiérios a
modalidade de cada um;

m) Em caso de dissolugdo matrimonial: comprovante da dissolugdo conjugal e partilha de
bens judicial ou extrajudicial ou inventario com formal de partilha nos casos de
viuvez;

n) documentos idoneos de transmissdo da posse do imovel, tais como: contratos, recibos
de quitagdo e cessdo de direito de posse sobre o imdvel pelo periodo ininterrupto igual
ou superior a 01 (um) ano;

0) sera admitida escritura publica, declaratéria de posse, desde que decorrido o prazo de
(cinco) anos de sua lavratura;

p) Comprovante do pagamento do valor do ITBI, com excegdo dos beneficidrios da
Reurb-S;

q) Comprovante do pagamento da taxa de demarcag@o ou declaragdo/certiddo de isengéo
fornecida pelo municipio;

r) Certiddo de Onus reais do imével, quando for caso.

Secao IV

Da Legitimag¢ao Fundiaria

Av. Capitdo Silvio, s/n, entre a Rua XV de Novembro e Olavo Bilac, bairro: Cristo Rei, CEP 76934-000, (Fone 0xx69-36
camara.seringueiras2@hotmail.com e portal da transparéncia: www.camaradeseringueiras.ro.gov.br.

2044), email:



ESTADO DE RONDONIA
PODER LEGISLATIVO

CAMARA MUNICIPAL DE SERINGUEIRAS
CNPJ N. 84.580.224/0001-00

Art. 19 - A legitimagdo fundidria, em qualquer area de dominio do Municipio,
constitui forma originaria de aquisi¢do do direito real de propriedade conferido por ato do
poder publico, exclusivamente no &mbito da Reurb, aquele que detiver parcela de area publica
ou area privada, integrante de nucleo urbano informal consolidado existente ate 22 de
dezembro de 2016, devendo os procedimentos seguir os arts. 23 e 24, seus paragrafo Federal
n° 13.465/2017 e eventuais alteragdes.

§ 1° - Por meio da legitimagdo fundiaria, em quaisquer das modalidades da REURB, o
ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagdo urbana livre ¢ desembaragada de
quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua
matricula ou transcri¢éo de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

§ 2° - As inscrigdes, as indisponibilidades e os gravames existentes no registro da area
maior origindria serdo transportados para as matriculas das unidades imobilidrias que ndo
houverem sido adquiridas por legitimagdo fundiaria.

§ 3° - Na REURB-S de imoveis publicos, a Unido, o Estados, € 0 Municipio e as suas
entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito
de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da
legitimag@o fundiaria.

§ 4° - Na legitimagdo fundidria, o Poder Publico encaminhara ao Cartdrio de Registro
de Imodveis competente, para registro imediato da aquisi¢do de propriedade, a Certiddo de
Regularizagdo Fundiaria - CRF, acompanhada do projeto de regularizag¢do fundiaria aprovado,
a listagem dos ocupantes e a sua devida qualificagdo, bem como a identificagdo das areas que
estes ocupam, dispensando outros documentos, ainda que exigidos na fase de instru¢do do
processo.

§ 5° - O Poder Publico podera atribuir o dominio por legitimagdo fundidria aos
ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, por meio de cadastramento e envio de
lista complementar ao Cartdrio de Registro de Imoveis.

§ 6° - O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em parte ao
nucleo urbano informal.

§ 7° - A utilizag@o do procedimento previsto nesta lei, ndo impede a regularizagdo das
unidades imobilidrias por outra forma ou programa, que néo a de legitimagdo fundiaria.

§ 8° - Cabera ao Poder Publico municipal no REURB-S notificar os titulares de
dominio, os responsaveis pela implanta¢do do nucleo urbano informal, os confinantes e
terceiros eventualmente interessados, por via postal com aviso de recebimento, no enderego
que constar da matricula, da transcri¢do do imével ou do cadastro imobiliario do municipio,
sendo considerada efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego, ou na
impossibilidade de entrega, a notificagdo serd feita por edital, para que apresentem
impugnag¢do no prazo de dez dias.
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§ 9° - Quando houver na planta que acompanha o requerimento a assinatura dos
confrontantes com reconhecimento de firma, concordando com as confrontagdes fica
dispensada, em relagéo a estes, a notificagdo de que trata o paragrafo anterior.

Se¢io V
Da Legitimacio de Posse

Art. 20 - A legitimagdo de posse, fora das 206.9448 ha de dominio do Municipio,
trata-se de instrumento de uso exclusivo para fins de regulariza¢io fundiaria, constitui ato do
poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével
objeto da Reurb, com a identifica¢o de seus ocupantes, do tempo da ocupagio e da natureza
da posse, o qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma dessa Lei e do
procedimento previsto no arts. 25 a 27, seus paragrafos e incisos da Lei Federal n® 13.465/17.

§ 1° - A legitimag@o de posse poderd ser transferida por causa mortis ou por ato inter
Vivos.

§ 2° - A legitimagdo de posse ndo se aplica aos imdveis urbanos de titularidade do
poder publico.

§ 3° - O titulo de legitimagdo de posse poderd ser cancelado pelo Poder Publico
emitente quando constatado que as condigdes estabelecidas na Lei n° 13.465/2017, e da
presente Lei que a regulamentou deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer
indenizag@o aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

Se¢ao VI
Da Demarcac¢io Urbanistica

Art. 21 - Os procedimentos de demarcagdo urbanistica deverdo seguir os

procedimentos estabelecidos nos artigos 19 a 22, seus paragrafos e incisos da Lei Federal n°
13.465/2017.

CAPITULO III
Do Procedimento Administrativo
Sec¢ao I
Disposi¢ées Gerais
Art. 22 - O PMRFS obedecer4 as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados, contendo copia dos documentos pessoais, vias
originais dos recibos de quitado e cessdo de posse ou copia autenticada, com reconhecimento
de firma dos vendedores para confirmar o periodo de posse exigida nesta lei e na legislagdo
correlata;
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II - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes, em caso de
regularizagio solicitada pelo proprietario originario da area;

IIT - elaboragéo do projeto de regularizagdo fundiaria;
IV - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal;
V - expedigdo do Titulo Definitivo pelo Municipio; e

VI - registro do Titulo Definitivo e do projeto de regularizagdo fundiria aprovado
perante o oficial do cartério de registro de imdveis em que se situe a unidade imobiliaria com
destinagdo urbana regularizada.

§ 1°- As despesas decorrentes da emissdo do Titulo Definitivo, como ITBI e registro
ficardo a cargo do beneficiario.

§ 2° Nos casos de solicitagio da Reurb por particular e ou loteador as despesas
decorrentes da regularizagio da érea e registro ficardio a cargo do solicitante.

Art. 23 - A fim de fomentar a efetiva implantagio das medidas da Reurb, o Municipio
fica autorizado a celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres, com vistas a cooperar
para a fiel execugdo do disposto nessa Lei.

§ 1° - O Municipio poderd criar cAmaras de prevengio e resolucio administrativa de
conflitos, no dmbito da administragdo local, inclusive mediante celebragdo de ajustes com o
Tribunal de Justica do Estado de Rondonia, as quais detenham competéncia para dirimir
conflitos relacionados 8 REURB, mediante solugdo consensual.

§ 2° - O modo de composi¢do e funcionamento das cAmaras de que trata o paragrafo
antecedente serd estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal, ou na forma da Lei n°
13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 3° - Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituira
condi¢do para a conclusdo da REURB, com consequente expedi¢o da CRF.

§ 4° - As cémaras de que tratam os §§ 1°, 2° e 3° poderfio instaurar, de oficio ou

mediante provocagdo, procedimento de mediagio coletiva de conflitos relacionados a
REURB.

Art. 24 - Compete a Secretaria Municipal de Administragio, conjuntamente ou nio
com a Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento:

I - classificar as 4reas a serem abrangidas pela Regularizagdo Fundiaria;

II - processar, avaliar e aprovar os projetos de regularizacio fundiaria;
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III - autuar os processos administrativos objeto de Regularizagdo Fundiéria Urbana;

IV - elaborar o projeto de regularizagio fundiaria;
V - emitir o Titulo Definitivo da 4rea.

Art. 25 - Os processos administrativos que envolvam a transferéncia de areas de
dominio do Municipio, nela incluidas areas verdes de preservagdo permanente, de manancial,
de nascentes e destinados a equipamentos publicos ou uso da coletividade, serdo submetidos a
apreciagdo da Procuradoria Geral do Municipio - PGM, apos Parecer Técnico do orgéo
responsavel competente e, antes da assinatura do Prefeito Municipal.

Art. 26 - Para fins da regularizagfo prevista o estudo técnico ambiental considerara ao
longo dos rios ou de qualquer curso d’4gua, faixa ndo edificavel com largura minima de
quinze metros de cada lado conforme § 7°, do artigo 4° do Decreto n° 9.310, de 15 de margo
de 2018 que regulamenta a Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

Paragrafo Unico - A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o
ntcleo urbano informal de forma total ou parcial.

Art. 27 - As obras de Infraestrutura bésica para a aplicagdo da REURB conterd no
minimo os seguintes equipamentos:

I - Arruamento;
II - sistema de abastecimento de 4gua potével, coletivo ou individual;

III - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, ou solugdes para o
esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

IV - rede de energia elétrica domiciliar;
V - solugdes de drenagem, quando necessario.

Pariagrafo Unico - As obras de implantagio de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitdrios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengo, podem
ser realizadas antes, durante ou ap6s a conclusio da REURB.

Sec¢ao I1
Do Projeto de Regulariza¢io Fundidria

Art. 28 - O projeto de regularizag¢io fundidria deverd seguir os procedimentos fixados
nos arts. 35 e 54, seus paragrafos e incisos da Lei Federal n° 13.465/2017 e eventuais
alteragdes.
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CAPITULO IV

Secdo I
Da Arrecadacio dos iméveis abandonados

Art. 29 - Os imoéveis urbanos privados abandonados cujos proprietarios ndo possuam a
intengéo de conserva-los em seu patriménio ficam sujeitos a arrecada¢do pelo Municipio na
condi¢do de bem vago, devendo o seu procedimento, sem prejuizo da legislagdo correlata,
seguir o estipulado nos artigos 64 e 65, seus paragrafos e incisos da Lei Federal n°
13.465/2017 e eventuais alteragdes.

CAPITULOV
Secao 11
Das Disposicdoes Finais e Transitérias

Art. 30 - Aplicam-se a presente lei no que couber a Lei Federal n° 13.465/2017 e
legislagdo pertinente e suas eventuais alteragdes.

Art. 31 - No Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria Sustentavel - REURB, além
das normas previstas nesta Lei poderdo ser utilizados os demais instrumentos e normas
previstas na legislagdo federal especifica vigente.

Art. 32 - O instrumento da usucapido previsto no art.15, II da Lei Federal
n°13.465/2017, restringir-se-4 aos imdveis particulares.

Art. 33 - Nos procedimentos de regularizagdo fundidria sustentdvel de 4reas que
incidam sobre Area de Preservagdio Permanente - APP dever4 ser garantida a melhoria das
condi¢des socioambientais.

Art. 34 - Sdo consideradas reservadas as terras devolutas municipais necessérias a
consecu¢do de projetos de interesse publico ou social, caracterizado em lei ou ato
regulamentar, bem como aquelas necessarias a prote¢do dos ecossistemas naturais, conforme
art. 225, §5° da Constitui¢do Federal de 1988.

Art. 35 - A regularizagdo de ocupagdes irregulares ndo implica no reconhecimento e
responsabilizagdo do Poder Publico Municipal das obrigagdes assumidas pelo parcelador
junto aos adquirentes das unidades imobiliérias.

Art. 36 - Nos casos em que houver custas e emolumentos para o registro do respectivo
ato de Regularizagdo Fundiaria, estas serdo de responsabilidade do interessado.

Art. 37 - Eventuais despesas decorrentes com a execugdo da presente Lei correrdo por
¥conta de verbas proprias do orgamento, suplementadas se necessério, previamente aprovadas.

Av. Capitdo Silvio, s/n, entre a Rua XV de Novembro e Olavo Bilac, bairro: Cristo Rei, CEP 76934-000, (Fone 0xx6943623 2044), email:
camara.seringueiras2@hotmail.com e portal da transparéncia: www.camaradeseringueiras.ro.gov.br.



ESTADO DE RONDONIA
PODER LEGISLATIVO

CAMARA MUNICIPAL DE SERINGUEIRAS
CNPJ N. 84.580.224/0001-00

Art. 38 - Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar quando necessario a
presente Lei, no que couber, mediante Decreto.

Art. 39 - Ficam convalidados todos os processos administrativos e atos normativos
formalizados, antes da vigéncia dessa Lei, visando a Regularizagdo Fundidria Urbana do
Municipio de Seringueiras/RO, com inclusdo dos processos e atos administrativos resultantes
do Convenio n°088/PGE-2014, Regulariza¢@o Fundidria Urbana Programa Titulo J4.

Art. 40 - Esta lei entra em vigor na data da sua publicagdo, revogando-se as
disposi¢des em contrario.

Seringueiras-RO, 09 de outubro de 2020.
APROVADO
NOSTA'S

Presidente/CMS
CNPJ:84.580.224/0001-00
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